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DESCRIPTION

Wohnen Sie in Bestlage mit ausgezeichneter Verkehrsanbindung nachst der Grinoase Lainzer
Tiergarten.

Die hochwertige Ausstattung umfaldt neben gefalligen Parketten, Sicherheitsturen, EDV und
Audioleerverkabelungen auch eine moderne Einbauktiche mit Geschirrspuler, Kihlschrank,
Einbauherd und Dunstabzug - naturlich alles Markenware.

Schéner Neubau - komfortables Wohnen in ruhiger Lage mit ausgezeichneter
Verkehrsanbindung nachst dem Lainzer Tiergarten (Nikolaitor in 7 Ful3iminuten).

Sehr gepflegtes Neubau-Haus, Baujahr 2008. Die Wohnung verfugt Uber praktischen Grundriss,
sie liegt im 1.0G und ist nach Sud-Westen ausgerichtet.

Hier der Link zur virtuellen Besichtigung:
https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/5p2z9/de

1 Zimmer, Wohnnutzflache ca. 38,50 m2 + Balkon ca. 4 m2 + Keller

Beziehbar ab sofort, befristet auf 3,5 Jahre.

Liegenschaft

IDEALE RAUMAUFTEILUNG:

+Vorraum

+ moderne Einbaukliche mit Markengeraten
+ heller Wohnraum mit Zugang zum Balkon
+ Badezimmer mit Badewanne

+ Kellerabteil

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG:

+ Parkettbdden in den Wohnraumen
+ Sicherheitstiren

+ EDV und Audioverkabelungen

+ Kunststoff-Fenster

+ Warmeschutzfassade

+ Balkon


https://360.raiffeisen-immobilien.at/player/5p2z9/de

Laufende monatliche Kosten brutto:
Hauptmietzins: € 510,-
Betriebskosten: €79,81

Heizkosten: € 35,53

Gesamtmonatsmiete inkl. Heizung- und Warmwasseranteil € 625,31
Bedingungen
Die Wohnung wird befristet auf max. 3,5 Jahre vermietet.

Energieausweisvorlagegesetz (EAVG)
HWB 21 kWh/m?2.a, dies bedeutet die Energieklasse A.

Nebenkosten bei Mietvertrag
2 BMM Maklerhonorar EUR 1.286,78 inkl. USt
3 BMM Kaution EUR 1.900,-

Strom, Internet, Kabel-TV laufen direkt auf den Mieter und mussen von ihm angemeldet werden.

Bedingungen

- Die Bruttomonatsmiete darf max.40 % des Nettomonatseinkommens betragen.

- Gehaltsnachweise Uber die letzten 3 Monate sind erforderlich.

- Mietverhaltnis ist auf 3,5 Jahre befristet, nach 1 Jahr und 3 Monaten kann erstmals gekindigt

werden.

Ich bitte Sie aus organisatorischen Grinden und Aufgrund unserer Nachweispflicht dem
Abgeber gegenuber um vollstandige Angabe lhrer Kontaktdaten, einschlie8lich Name,

Wohnadresse, e-Mailadresse und Telefonnummer. Danke!



FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category Apartment
Usage Type Living
Sales Type Buy
Distribution Type Foreclosure Sales
Year of construction 2008
Heating Underfloor Heating,

District Heating

ENERGY CERTIFICATE

HWB-Value (KWh/m2/a) 48,00
HWB Class

SEGMENTATION

Total Rooms

Bathrooms

_—

Toilets

Balconies 1

FEATURES

Special configuration Elevator, Accessible

AREAS

Living Area

Additional rooms and
areas

38,57 sgm

Bike Room



Running costs 81,43 € excl. VAT

Total Running Costs 81,43 € excl. VAT



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Wohnen Sie in Bestlage mit ausgezeichneter Verkehrsanbindung nachst der Grinoase Lainzer
Tiergarten.

Die hochwertige Ausstattung umfalt neben gefalligen Parketten, Sicherheitstiren, EDV und
Audioleerverkabelungen auch eine moderne Einbauktiche mit Geschirrspuler, Kihlschrank,
Einbauherd und Dunstabzug - naturlich alles Markenware.

SEHR GUTE INFRASTRUKTUR UND NAHVERSORGUNG:
+ Einkaufszentrum

+ Supermarkte, Backereien

+ Kaffeehauser und Gastronomie

AUSGEZEICHNETE VERKEHRSANBINDUNG:
In 7 FuBminuten:

+ U-Bahn U4 Hutteldorf

+ S-Bahn S45, S50

+ OBB Bahnhof

+ Autobus 53B, diverse Regionallinien

+ Nachtbusse N49

+ Auto:

Hackinger Kai Richtung Gurtel/Zentrum
Hadikgasse Richtung Westautobahn A1.
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/en/properties/buy/1130/wien/1-zimmer-mietwohnung-naechst-lainzer-tiergarten-zwangsversteigerung-ohne-vormerkschein.0001002444
https://cdn.staging.raiffeisenimmobilien.com/realty-media/50982/e3b8318eb5b2ce7cb86901dd888ca0f5faa62326.pdf?signature=baa60a029f11e21cbfa898433cad7230f4df392827e19263a0b1f097c9cddf1e
https://cdn.staging.raiffeisenimmobilien.com/realty-media/50982/20dd4dae76dfcfe4c495c9a87ae2a0c8.jpg?signature=015fcdee45f54e8b45b5d4acbb4970b7f7f0827c41e66cb21efd088b92b905ce
https://cdn.staging.raiffeisenimmobilien.com/realty-media/50982/d69021a0918751baab547b9d367c96418cddb0b5.pdf?signature=4749dd9dec36acf46a0ef8ac64b520daa76b7c02ca9d913475c1ae9cbe5d33b2
https://cdn.staging.raiffeisenimmobilien.com/realty-media/50982/1b9d14e3aefda909f74773d360ad7bb07ed16ae4.pdf?signature=481db3d532559c3b6942c41bb429f70717d061eb29e0115cba3449d2bcc37b98
https://cdn.staging.raiffeisenimmobilien.com/realty-media/50982/1b9d14e3aefda909f74773d360ad7bb07ed16ae4.pdf?signature=481db3d532559c3b6942c41bb429f70717d061eb29e0115cba3449d2bcc37b98

