#0001002044
FANTASTISCHE FAMILIENWOHNUNG MIT
GRUNBLICK+++WARMMIETE INKL. HEIZKOSTEN

3250 Wieselburg

Rent: 854,57 €
Living Area: 90,74 m?
Rooms: 3

YOUR CUSTODIAN

Alexander Uitz

IT und Technik

Raiffeisen Immobilien Vermittlung
alexander.uitz@riv.at

+43 664 60517517 15
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DESCRIPTION

In sehr guter Wohnlage von Wieselburg, unweit des Zentrums, dennoch in sehr ruhiger und
landlicher Umgebung inkl. Granblick befindet sich diese tolle, sehr helle 3-Zimmer-Mietwohnung
im ersten Obergeschoss einer mehrstdckigen Wohnhausanlage. Zwei Parameter, welche
besonders fur diese Wohnhausanlage sprechen sind der freundliche Gemeinschaftsgarten
sowie die durch ein elektrisches Sektionaltor nur fur Bewohner zugangliche Anlage.

HIER GEHTS ZUR VIRTUELLEN BESICHTIGUNG: https://360.raiffeisen-
immobilien.at/player/5vpx5/de

Vor kurzer Zeit wurde die Wohnung generalsaniert, hochwertige Echtholzbéden sowie Fliesen in
den Nassbereichen Uberzeugen genauso, wie die modernen Kunststofffenster. Die Wohnung ist
sudwestlich ausgerichtet und bietet neben einem mehr als gro3ztigigen Vorraum ein toll
angelegtes Wohnzimmer, separate Kuche inklusive einer sehr einfach gehaltenen Einbauktche.
Da die Mietverhaltnisse seitens des Vermieters grundsatzlich sehr langfristig gesehen werden,
ersetzen die Mieter in den meisten Fallen die einfach gehaltene Kichenzeile durch eine
moderne Einbaukuche.

Weitere Wohnwunsche werden durch ein vom Badezimmer mit moderner Dusche getrenntes
WC sowie zwei gut dimensionierte Schlafzimmer erfullt. Beheizt werden die fast 91m2 sehr
kostenglUnstig anhand einer Hauszentralheizung, wobei die Heizkostenvorschreibung bereits in
der Bruttomonatsmiete ausgewiesen ist und nach tatsachlichem Verbrauch abgerechnet wird.
Ausreichend Parkmaoglichkeiten sind in der ndaheren Umgebung sowie den im Mietgegenstand
befindlichen Autoabstellplatz sichergestellt. Weiters ist der Wohnung ein Kellerabteil
zugeordnet.

NUtzen Sie diese Gelegenheit und kontaktieren Sie uns, um ein umfangreiches Exposé dieser
Wohlfuhlwohnung zu erhalten!

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie samtlichen
Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der Nachweispflicht gegentber
dem Eigentimer dazu, Ihre vollstandige Wohnadresse im Anfrage-Text der jeweiligen
Internetplattform einzutragen.
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FITTINGS AND PROPERTIES

PROPERTIES

Category

Usage Type

Sales Type

Year of construction
Heating

Car Spaces

ENERGY CERTIFICATE
HWB-Value (KWh/m2/a)
HWB Class

SEGMENTATION

Total Rooms
Bathrooms

Toilets

Flat: Other

Living

Rent

1947

Central Heating, Gas
Open

203,00

AREAS

Living Area

90,74 sgm



Net Rent/m?2 6,49 € incl. VAT

Net Rent Sum 588,90 € excl. VAT

Running costs 76,22 € excl. VAT

Other Costs 118,67 € excl. VAT

Heating Costs 70,78 € incl. VAT

Total Rent 854,57 € incl. VAT



INFRASTRUCTURE AND SURROUNDING

Wieselburg verflgt Uber sehr gute infrastrukturelle Einrichtungen und Geschafte des taglichen
Bedarfes wie Arzte, Banken, Frisére, Backereien, Einkaufsmaglichkeiten, Kindergérten, Schulen,
etc. In wenigen Minuten ist der Bahnhof erreichbar. Uber den in wenigen Fahrminuten
erreichbaren Autobahnanschluss bestehen ausgezeichnete Verkehrsanbindungen nach Krems,
St. Pélten, Melk und Wien.

Mit seiner Fachhochschule (Campus Wieselburg der FH Wiener Neustadt), dem Gymnasium, der
Haupt-, Volks-, Musikschule und der H6heren Bundeslehr- und Versuchsanstalt fur
Landwirtschaft, dem Francisco Josephinum ist Wieselburg aul3erdem als ,,Schulstadt” bekannt.
Die gro3ten Arbeitgeber des Bezirkes sind in Wieselburg beheimatet.
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More information

360° Rundgang
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