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Perfekte WG- Eignung! Topaltbauwohnung in WU-, Prater-und
Donauinselnahe Miete PREISE mit 10% UST

1020 Wien

Mietpreis: 1.468,43 €
Wohnflache: 90,00 m2
Zimmer: 3
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BESCHREIBUNG

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Altbau zwischen Vorgartenstralie und
Handelskai in einer ruhigen aber trotzdem sehr zentralen Wohnlage und ist aufgrund von drei
zentral begehbaren Zimmern fur eine Wohngemeinschaft optimal geeignet.

Die WU Wien, alle Einkaufsmaoglichkeiten und Infrastruktureinrichtungen sowie Freizeit-und
Erholungsmadglichkeiten sind praktisch vor der Hausture verfugbar.

In 10 Minuten erreicht man den Wiener Prater und Uber die Reichsbriicke das
Naherholungsgebiet Donauinsel.

Die U 2 Station Messe-Prater ist in 5 Minuten zu Ful} erreichbar. Praktisch vor dem Haus
befinden sich die Stationen der Buslinien 11 Aund 11 B, man gelangt somit rasch zur Station
Vorgartenstral3e der U- Bahnlinie U 1 mit der man in wenigen Minuten den Verkehrsknoten
Praterstern, den Prater und das Stadtzentrum erreichen kann.

Auch mit dem Auto gelangt man rasch zur Reichsbricke und Uber die A 22 in das Ubergeordnete
StralRennetz.

Die Wohnung selbst befindet sich hofseitig im Hochparterre des Hauses und ist nordseitig in
eine Grunanlage einer benachbarten Wohnhausanlage orientiert.

Man betritt sie Uber einen grof3ztgigen Vorraum von dem aus ein Badezimmer mit Wanne und
Waschtisch, ein WC, zwei ca. 22 m? grol3e Zimmer, ein in einen Innenhof orientiertes Kabinett
sowie die voll moblierte Kliche erreichbar sind.

Die Wohnung verfugt Uber eine neue Gastherme, neue Sicherheitsbeschlage an der
Wohnungstir und ist frisch ausgemalt worden. Sie ist in sehr gepflegtem Zustand, die
Einrichtung von Kuche und Bad wurden vor 3 Jahren erneuert und sie kann sofort bezogen
werden.
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AUSTATTUNG UND EIGENSCHAFTEN

EIGENSCHAFTEN FLACHEN

Objektkategorie Wohnung: Sonstige  Wohnflache 90,00 m2
Nutzung Wohnen

Vermarktungsart Miete

Eigentumsform Wohnungseigentum

Baujahr 1903

Baustatus Abgeschlossen

Heizung Etagenheizung: Gas

Stellplatze Freiplatz

ENERGIEAUSWEIS

Vorhanden

Ausstellungsdatum 26.03.2020

Gultig bis 25.03.2030

HWB-Wert (KWh/m2/a) 130,80

HWB Klasse

fGEE Wert 2,38

fGEE Klasse

AUFTEILUNG

Gesamtzimmeranzahl 3

Bader 1

Toiletten 1
2

Schlafzimmer

SUPER AUSSTATTUNG ALLES NEU
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KOSTEN UND FINANZIELLE INFORMATIONEN

BASISKOSTEN

Miete 770,00 € inkl. 10% USt.
Miete/m? 77,00 € inkl. 10% USt.
Mobelmiete 82,50 € inkl. 10% USt.
Miete KFZ-Abstellplatz 110,00 € inkl. 10% USt.
Summe Miete 962,50 € inkl. USt.

LAUFENDE KOSTEN

Betriebskosten 125,67 € inkl. 10% USt.
Reparaturrtcklage 38,26 € inkl. USt.
Betriebskosten KFZ-Abstellplatz 110,00 € inkl. 10% USt.
Betriebskosten Lift 33,00 € inkl. 10% USt.
Sonstige Kosten 50,00 € inkl. USt.
Heizkosten 72,00 € inkl. 20% USt.
Warmwasser 77,00 € inkl. 10% USt.
GESAMTKOSTEN

Monatliche Gesamtbelastung 1.468,43 € inkl. USt.
NEBENKOSTEN

Vertragserrichtung 5000

FINANZIELLE INFORMATIONEN

Stand Reparaturrucklage 9.684,40 €

Reparaturrtcklage Stichtag 10.05.2023



Rendite pro Jahr

Nettoertrag pro Jahr

Raiffeisen
Immobilien

Ganz bei lhnen

X

3%

456.789,00 €



LAGE UND UMGEBUNG

Super Lage

INFRASTRUKTUR

Einkauf
< 500m: Stephan Germ

< 500m: Benes

Gaststatten

< 500m: Zazatam
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